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Kurzbeschreibung:

Das Natur-Solebad in Werne a.d. Lippe gehort mit einer Besuchszahl von derzeit
rd. 500.000 Jahresgasten zu den beliebtesten Solebadern in der Region. Auf-
grund baulicher und technischer Mangel sowie einem starken Ruckgang der Gas-
tezahlen in den letzten Jahren beabsichtigt die Stadt \Werne, das Natur-Solebad
zu attraktivieren sowie zu modernisieren. Dabei steht die Optimierung der wirt-
schaftlichen Ertragslage im Vordergrund.

Das Architekturburo geising + béker hat einen Masterplan zur weiteren Entwick-
lung des Bades aufgestellt. Dabei wurden seitens der Architekten vier unter-
schiedliche Entwicklungsszenarien erarbeitet.

Um die Chancen und Risiken des Projektes besser einschatzen zu kénnen, wurde
die Wenzel Consulting AG bereits im Mai 2008 durch die Béaderbetriebe der
Stadt Werne mit einer Plausibilitatsprifung auf Grundlage des Masterplans be-
auftragt. Die Ergebnisse lagen dem Auftraggeber im Juni 2008 vor.
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Im Zuge der weiteren Planungen wurde fir das Natur-Solebad ein hoherer Sanie-
rungsbedarf als erwartet festgestellt. U.a. haben sich frihzeitig die fur Be-
standsumbauten typischen Bau- und Kostenrisiken offenbart. Zu dem hat die
Entwurfsplanung ergeben, dass die zunachst favorisierte Losung nur mit erhebli-
chem baulichen Mehraufwand realisierbar ist.

Durch die veranderten Gegebenheiten und Anforderungen entstanden drei aktua-
lisierte Konzeptideen, welche Anfang 2008 erneut durch Wenzel Consulting ana-
lysiert und bewertet wurden.

Leistungen:

* Markt- und Standortanalyse
- Nachfrageanalyse (Einzugsgebiet etc.)
- Wettbewerbsanalyse inkl. \Wettbewerbsmatrix
» Darstellung und Bewertung der Handlungsoptionen
« Uberschlagige Wirtschaftlichkeit aller Konzeptvarianten
- Besuchspotenzialberechnung
- Laufende Wirtschaftlichkeit
- Entscheidungsmatrix
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